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INGATLANARVERES! HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 569454 433838/ 100016874},
Lakatos Laszlé adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban dllé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kaluber Laszlo kizjegyzd 41013/(731088/2022/3 szinm hatarozata alapjan dr. Kaluber Laszlé
kozjegyz6 a(z) 41013/1770074/2023/2 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
3 582 157 Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehaitasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Lakatos Laszlo 293.V.0159/2023 KOLCSONSZERZODES 506 254 Ft

(569707_434910/ 100017192}

Magyar Allam Lakatos Laszld 293.BV.0005/2024 ZALOGJOGOSUL‘T 8 500 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

EQS Faktor Zrt. Lakatos Laszld 293.V.0540/2024 HIT ELSZERZODES 492 733 Ft

(F11724698 43209179502100_20240326_2)

Intrum Zit. Lakatos Laszlo 202.V.0044/2022 n.a. 327 389 Ft

OTP Faktoring Zrt. fLakatos Liszlé 202.V.0876/2023 In.a. 298 357 Ft

Besznyak Erzsébet |iakatos Liszlé 193.V.0952/2023 n.a. 240 000 Ft

SIGMA FAKT ORING Zirtkériien Mikddé 1.akatos Laszlo 268.V.0031/2025 n.a. 34 263 Ft

Részvénytarsasag

cime: 3356 Kompolt, Széchenyi utca 25,
megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: KOMPOLT BELTERULET
helyrajzi szdma: 20

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatian

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Kivett lakéhdz udvar, ossz teriilete 1410 m2, az ingatlanrol keésziilt képfelvétel
tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan kizérdekll haszndlati joggal terhelten, bekdltézhetben keril] arverésre.
Az ingatlan masik 1/2 tulajdoni illetGsége a 293,V.0158/2023 szamn végrehajtasi Gigyben keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 560 000 Ft,

arverési eléleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az drverés elsd, mdsodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoil letéti bankszédmia szima: MBH Bank Nyrt., 10103513-12749200-02005008.

Az dtutaldsi megbizdson kOzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
anM



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.03. 2025.06.23. 19:00 1350 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.23.19:00 2025.07.13.19:00 1050000 Ft.
3. szakasz 2025.07.13. 15:00 2025.08.02. 19:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam vegéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaliaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezfdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés befejerésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel8z8 6t percen beliil {ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, s azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozo egyes szabalyokrdl széld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbdrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazothatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kozidtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszeglli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogét, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban elGarverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb Gsszegil vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerzd 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetfen torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajio kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagdért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelésségpel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett rverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérSl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaéri, minBségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtisi eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre kertilnek, Uigy a vételi
ajanlateételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja &s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8doket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtés Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kvetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kSveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az drverdsi vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérSl vagy korlatozasardl
nincs tndomdsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlo a vizmi-szolgdltatasrol szo016 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéh dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennalld dijtartozasanak, valamint a

korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kézzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnapld lezdrasdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idOtartam 10%-at meghaladd

idtartamban nem volt €lérhetd a felhaszndlok szdmara.

18 4 _ artasal ANo0s, dipmentesen megtekinihneto
Az ingatlanra vételi ajénlatot a wvételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben tdrténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartdsaba bgj@eyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt fethasznaldi



nevének é&s jelszavinak megaddsival. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése aw drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndlid birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezéséi megeldzOen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eléteriesztett aktivicios kérelme afapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel arverési elleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103513-12749200-02005008 szdm( végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként térténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljm. Az aktivalas utan, az drverezl, az drveréshez
tartozo licitnapléd lezdrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licimaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezét, mint arverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aliirdsa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt etmulaszija, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkényv alairasinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvosiatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon bellil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszyja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ drverés sikertelensépének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag Gt a kitlonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht., 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd £S5 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara kertil sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt ¢s a hozza tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az Arverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban elérheték a
hittps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezésés kdvetd munkanapon o végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan ellészitert, folyamatos
drverezés irdnti tf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol scolé 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elfterjeszté jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést5l szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogast a végrehajtonal kell benpijtani a végrehajiast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.G00 Ft, amelyet az fiv. 74. § alapidn a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvellen banki drutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamlaidra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom fovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Eper, 2025.05.20.

dr. Fekete Gabor
6nallé birdsagi végrehajtd
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